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11  IINNTTRROODDUUZZIIOONNEE  

Punto di partenza del percorso di lavoro per la verifica di assoggettabilità alla VAS è la DELIBERAZIONE DELLA 

GIUNTA COMUNALE Numero 15 in data 26-01-2024 avente come Oggetto: ATTO DI INDIRIZZO PER L'AVVIO 

DEL PROCEDIMENTO DI VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE AL P.G.T. VIGENTE RELATIVO 

ALL'AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT-тΣ ŀƛ ǎŜƴǎƛ !L {9b{L 59[[Ω!w¢Φ р /haa! п 59[[! [w омκнлмп Ŝ р 

comma 4 e dart.14 della [ΦwΦмнκнллрǇŜǊ ƭΩ!ƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭŀ {ǘǊǳǘǘǳǊŀ ¢ǳǊƛǎǘƛŎƻ wƛŎŜǘǘƛǾŀ ŜǎƛǎǘŜƴǘŜ 

ŘŜƴƻƳƛƴŀǘŀ ά!Ǌƛŀ wŜǘǊŜŀǘ ϧ{t!έΦ 

 

22  NNOOTTAA  PPAAEESSAAGGGGIISSTTIICCAA  

{ƛ ŜǾƛŘŜƴȊƛŀ ŎƘŜ ŀƭƭΩƛƴǘŜǊƴƻ ŘŜƭƭŀ ǇǊƻŎŜŘǳǊŀ Řƛ ά±ŜǊƛŦƛŎŀ Řƛ ŀǎǎƻƎƎŜǘǘŀōƛƭƛǘŁ ŀƭƭŀ ±!{έ Ǿƛ ŝ ŀƴŎƘŜ ƭŀ ŎƻƳǇƻƴŜƴǘŜ 

paesaggistica collegata al άPIANO ATTUATIVO - !a.L¢h 5L ¢w!{Chwa!½Lhb9έΣ come strumento operativo. 

Quindi VIENE RICHIESTO IL PARERE PREVENTIVO di cui alla legge 1150/1942, all'art. 16, c.3 (Mibac, parere 

UDCM LEGISLATIVO 18886 del 18/10/2011) alla SOPRINTENDENZA Archeologia Belle Arti e Paesaggio per le 

province di Como, Lecco, Monza-Brianza, Pavia, Sondrio e Varese anche per tale situazione ma con la 

MEDESIMA DOCUMENTAZIONE TECNICO-PAESAGGISTICA facente parte della VARIANTE URBANISTICA, 

integrata con le valutazioni sul paesaggio. 
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33  PPRREEMMEESSSSAA::  LLAA  VVAARRIIAANNTTEE  EE  LLRR  3311// 22001144  --  LLRR  1122// 22000055  

[ŀ ±!wL!b¢9 tD¢ ǇŜǊ ƭΩ!a.L¢h 5L ¢w!{Chwa!½Lhb9 AT7 sub comparto A oggetto del presente RAP, 

aggiorna lo sviluppo del perimetro per un ampliamento della attuale struttura alberghiera (ARIA), ma 

mantenendo inalterata la superficie totale, e revisiona la normativa in merito ai parametri edilizio-urbanistici. 

 

La VARIANTE URBANISTICA ŀƭƭΩ!a.L¢h 5L ¢w!{Chwa!½Lhb9 !¢ т ǎǳō ! t9w [Ω!at[L!a9b¢h 5L !wL! 

SPA SI ATTUA !L {9b{L 59[[Ω!w¢Φ р /haa! п 59[[! [w омκнлмп relativamente alle attività economiche 

esistentiΣ ǉǳƛƴŘƛ Ŏƻƴ ƳƻŘƛŦƛŎŀ ŘŜƭ ǇŜǊƛƳŜǘǊƻ !¢т ƴŜƭƭŀ Ȋƻƴŀ Ŝǎǘ ƛƴ ŀƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻ Ŝ ǳƴ άōƛƭŀƴŎƛŀƳŜƴǘƻέ Řƛ 

ǳƴΩŀǊŜŀ ƛƴ άǎƻǘǘǊŀȊƛƻƴŜέ ƴŜƭƭŀ Ȋƻƴŀ ƻǾŜǎǘΣ ŎƘŜ ŀǎǎǳƳŜǊŁ ǳƴ ƴǳƻǾƻ άŀȊȊƻƴŀƳŜƴǘƻέ ŘŜƭ tD¢ ŀƛ ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ 

47 delle NTA del PGT: T3 Tessuto urbano a prevalenza di verde.  

5ƛ Ŧŀǘǘƻ [ŀ ±!wL!b¢9 tD¢ ǇŜǊ ƭΩ!a.L¢h 5L ¢w!{Chwa!½Lhb9 !¢мт bhb twh5¦/9 /hb{¦ah 5L {¦h[h 

COMUNALE. La zona ad ovest ǎƻǘǘǊŀǘǘŀ ŀƭƭΩ!¢т non rientra comunque ƴŜƭƭŀ άǊŜǘŜ ŜŎƻƭƻƎƛŎŀέ Ƴŀ ǊƛƳŀƴŜ ƴŜƭ 

άǘŜǎǎǳǘƻ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƻέ ŀƴŎƘŜ ǎŜ ŎƻƳŜ ŀƳōƛǘƻ ŀ ǾŜǊŘŜ Ŝ ǎŜƴȊŀ ǾƻƭǳƳŜǘǊƛŀΦ 

Infatti ƭŀ ŘƛǎŎƛǇƭƛƴŀ ǘǊŀƴǎƛǘƻǊƛŀ ŘŜŦƛƴƛǘŀ ŘŀƭƭΩŀǊǘΦ р ŘŜƭƭŀ [w омκмп s.m.i. al comma 4 prevede che άI COMUNI 

POSSONO APPROVARE, altresì, LE VARIANTI FINALIZZATE all'attuazione degli accordi di programma a 

valenza regionale, ALL'AMPLIAMENTO DI ATTIVITÀ ECONOMICHE GIÀ ESISTENTI nonché le varianti di cui 

all'articolo 97 della l.r. 12/2005. IL CONSUMO DI SUOLO GENERATO DALLE VARIANTI DI CUI AL PRECEDENTE 

PERIODO CONCORRE AL RISPETTO DELLA SOGLIA REGIONALE E PROVINCIALE DI RIDUZIONE DEL CONSUMO 

DI SUOLOέ. Questo confermato dai seguenti documenti:  

>CRITERI PTR REGIONE LOMBARDIA DA DGR 411 del 2018 ς non soggette al rispetto del bilancio ecologico ai 

sensi dei presenti criteri e del comma 4 art. 5 della l.r. 31/14 le aree come gli ampliamenti di attività 

ŜŎƻƴƻƳƛŎƘŜ ƎƛŁ ŜǎƛǎǘŜƴǘƛ ƴƻƴŎƘŞ ǾŀǊƛŀƴǘƛ Řƛ Ŏǳƛ ŀƭƭΩŀǊǘƛŎƻƭƻ фт ŘŜƭƭŀ ƭΦǊΦ мнκнллрΣ ŎΦŘΦ {¦!t ƛƴ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŀƭ tD¢Φ 

>ANCI LOMBARDIA ς NOTA DI LETTURA LR 16/2017 del 14.6.2017 - Le previsioni relative all'ampliamento 

delle attività economiche esistenti possono essere approvate con varianti presentate attraverso lo strumento 

ŘŜƭƭƻ ά{ǇƻǊǘŜƭƭƻ ǳƴƛŎƻ ǇŜǊ ƭŜ ŀǘǘƛǾƛǘŁ ǇǊƻŘǳǘǘƛǾŜέ ό{¦!tύΦ Lƭ ǊƛŦŜǊƛƳŜƴǘƻ ŀƭƭŀ ǎƻƎƭƛŀ ǊŜƎƛƻƴŀƭŜ Ŝ ǇǊƻǾƛƴŎƛŀƭŜΣ ǇŜǊ 

ǉǳŀƴǘƻ ŀǘǘƛŜƴŜ ŀƭƭŜ ǇŜǊŎŜƴǘǳŀƭƛ Řƛ ŎƻƴǎǳƳƻ Řƛ ǎǳƻƭƻ ƎŜƴŜǊŀǘƻ ŘŀƭƭŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ǾŀǊƛŀƴǘƛΣ όΧύΣ ƴƻƴ Ǉƻǎǎŀƴƻ Ŝ ƴƻƴ 

debbano essere attribuite al calcolo della soglia di consumo di suolo comunale, (..). In altri termini si ritiene 

che queste varianti non debbano concorrere al bilancio ecologico comunale, ma debbano essere ricomprese 

ǘǊŀ ǉǳŜƭƭŜ ŎƘŜ ŘŜŦƛƴƛǎŎƻƴƻ ƛƭ άǇŀƴƛŜǊŜέ ŘŜƭƭŀ wŜƎƛƻƴŜ [ƻƳōŀǊŘƛŀΣ ŘŜƭƭŜ tǊƻǾƛƴŎŜ Ŝ ŘŜƭƭŀ /ƛǘǘŁ ƳŜǘǊƻǇƻƭƛǘŀƴŀ 

nelle modalità che dovranno essere indicate dal P.T.R. modificato ai sensi della L.R. 31/2014. 

 

La Variante pertanto non contrasta con i criteri per della politica di riduzione del consumo di suolo definiti 

ŘŀƭƭΩLƴǘŜƎǊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ t¢w ŀǇǇǊƻǾŀǘƻ Řŀƭ /ƻƴǎƛƎƭƛƻ ǊŜƎƛƻƴŀƭŜ ƭΩ!ƎƎƛƻǊƴŀƳŜƴǘƻ нлнм ŘŜƭƭΩƛƴǘŜƎǊŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ t¢w 

ai sensi della l.r. 31 del 2014, con d.c.r. n. 2064 del 24 novembre 2021 (pubblicato sul Bollettino Ufficiale di 

Regione Lombardia, serie Ordinaria, n. 49 del 7 dicembre 2021), in allegato alla Nota di Aggiornamento al 

Documento di Economia e Finanza Regionale (NADEFR 2021). QUINDI IL CONSUMO DI SUOLO DI CUI ALLA 

tw9{9b¢9 ±!wL!b¢9 !¢т {¦. ! : 5L ά/hat9¢9b½!έ twh±Lb/L![9κw9DLhb![9 9 bhb LbC[¦L{/9 {¦ 

QUELLO COMUNALE. 

 

La Delibera di Consiglio Comunale N° 8 del 30/06/2020 ha prorogato la scadenza del Documento di Piano 

vigente. La Delibera di Giunta n. 15 del 26-01-нлнп Ƙŀ Řŀǘƻ ŘŜŦƛƴƛǘƻ ƭΩ!¢¢h 5L Lb5LwL½½h t9w [ϥ!±±Lh 59[ 

PROCEDIMENTO DI VARIANTE AL PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE AL P.G.T. VIGENTE RELATIVO 

ALL'AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT-7. 

La Variante AT7 si configura come di tipo parziale e bhb tw9±959 [Ω!59D¦!a9b¢h 59[ tD¢ ![ t¢w 

(PIANO TERRITORIALE REGIONALE) INTEGRATO ALLA L.R.31/2014. 
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3.1 I PUNTI STRATEGICI DELLA VARIANTE AT7 SUB A 

a) Essendo la struttura turistico ricettiva esistente, la Variante si struttura in forza comma 4 art. 5 della 

l.r. 31/14 e del Comunicato regionale 25 marzo 2015 - n. 50 relativo alla LR 31/2014 όά±!wL!b¢L 

CLb![L½½!¢9 ΧΣ ![[ϥ!at[L!a9b¢h 5L !¢¢L±L¢" 9/hbhaL/I9 DL" 9{L{¢9b¢Lέύ. La variante ricerca 

comunque un suo equilibrio verso un teorico BES (bilancio ecologico sostenibile) = л άǎƻǘǘǊŀŜƴŘƻέ 

ŘŀƭƭΩ!¢тǎǳō ŀ ǳƴΩarea posta ovestΣ ŎƻƳŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭƭŀ ƴǳƻǾŀ ŀǊŜŀ ƛƴ ŀƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻ ŀ άestέΦ Si 

ǇǊŜŎƛǎŀ ŎƘŜ ƭŀ Ȋƻƴŀ ŀŘ ƻǾŜǎǘ ƴƻƴ ǊƛŜƴǘǊŀ Řƛ Ŧŀǘǘƻ ƴŜƭƭŀ άǊŜǘŜ ŜŎƻƭƻƎƛŎŀέ Ƴŀ ǊƛƳŀƴŜ ŀŦŦŜǊŜƴǘŜ ŀƭ άǘŜǎǎǳǘƻ 

ǳǊōŀƴƻ ŎƻƴǎƻƭƛŘŀǘƻ ¢¦/έ ŀƴŎƘŜ ǎŜ ŎƻƳŜ ŀƳōƛǘƻ ŀ ǾŜǊŘŜ Ŝ ǎŜƴȊŀ ǾƻƭǳƳŜǘǊƛŀΦ 

b) che per attività economica si intende: ǳƴΩŀǘǘƛǾƛǘŁ Řƛ ǇǊƻŘǳȊƛƻƴŜ Řƛ ōŜƴƛ ƻ ǎŜǊǾƛȊƛ ŎƘŜ Ƙŀ ƭǳƻƎƻ ǉǳŀƴŘƻ 

risorse quali lavoro, impianti e materie prime concorrono all'ottenimento di beni o alla prestazione di 

servizi. Un'attività economica è caratterizzata dall'uso di fattori della produzione, da un processo di 

produzione e da uno o più prodotti ottenuti (merci o prestazioni di servizi). Vi rientrano pertanto le 

attività commerciali, di somministrazione, le attività svolte in forma artigianale o industriale, le 

attività agricole, le attività turistico ricettiveΣ ƭΩŜŘƛƭƛȊƛŀ Ŝ ƛ ǎŜǊǾƛȊƛ Řƛ Ŏǳƛ ŀƭƭΩŀǊǘΦ 5ƛǊŜǘǘƛǾŀ нллсκмноκ/9Φ 

c) [ŀ ǇǊŜǎŀ ŘΩŀǘǘƻ ƻƎƎŜǘǘƛǾŀ ŎƘŜ ƭΩŀǊŜŀ ƛƴǘŜǊŜǎǎŀǘŀ ŘŀƭƭΩŀƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻ, di 1.847 mq, limitrofa 

ŀƭƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ ŜǎƛǎǘŜƴǘŜ aƭƭΩŀǘǘǳŀƭŜ ǎǘǊǳǘǘǳǊŀ ǘǳǊƛǎǘƛŎƻ-ǊƛŎŜǘǘƛǾŀ ŘŜƴƻƳƛƴŀǘŀ ά!wL!έ Ǉƻǎǘŀ ƴŜƭ 

comparto AT7, rƛǎǳƭǘŀ ŜǎǎŜǊŜ ƭΩǳƴƛŎŀ ŎƘŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀ ǳƴΩŜǎǇŀƴǎƛƻƴŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭŜ con il contesto 

morfologico-ǇŀŜǎŀƎƎƛǎǘƛŎƻ Ŝ Ŏƻƴ ǳƴΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŁ ǾŜƛŎƻƭŀǊŜ ŀŘŜƎǳŀǘŀΤ 

d) Che la SLP utilizzata ǇŜǊ ƭΩŀƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻ (di circa 1.500 mq di SL) deriva dalla SLP residua di 2.147,81 

mq con destinazione TURISICO-RICETTIVA e in minima parte RESIDENZIALE di cui ŀƭƭŀ ά/ƻƴǾŜƴȊƛƻƴŜ 

ǇŜǊ tƛŀƴƻ !ǘǘǳŀǘƛǾƻ !¢т ǊŜǇΦмоумстψоптфл ŘŜƭ лпΦмнΦнлмтέ e SLP residuale dall'attuazione del Sub 

Comparto A, a cui aggiungere i 300 mq di SLP ancora disponibili con destinazione TURISICO-

RICETTIVA per il Sub Comparto B non ancora attuato, quindi con un totale di SLp complessiva di 

2.447,81 mq. Tale SLP verrà utilizzata per intero, con una quota come ampliamento del perimetro 

ŘŜƭƭΩ!¢тΣ ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ƭŜ ŀǊŜŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŀƭ ǇŜǊƛƳŜǘǊƻ ŀǘǘǳŀƭŜ άƴƻƴ ǎƻƴƻ ƛŘƻƴŜŜέ ǇŜǊ ƭŀ ƴǳƻǾŀ ǎǘǊǳǘǘǳǊŀ Ŝ ƭŀ 

restante quota di SLP rimarrà a disposizione per il completamento ŘŜƭ ŎƻƳǇŀǊǘƻ !¢т άŜǎƛǎǘŜƴǘŜέ. 

e) /ƘŜ ƭΩŀƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩ!¢т ŝ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƻ ŀ άovestέ Ŏƻƴ ǳƴŀ Ȋƻƴŀ ƛƴ άǎƻǘǘǊŀȊƛƻƴŜέ Řŀƭ ŎƻƳǇŀǊǘƻΣ 

ŎƘŜ ŀǎǎǳƳŜǊŁ ǳƴ ŎƻƳŜ άŀȊȊƻƴŀƳŜƴǘƻέ ǉǳŜƭƭƻ ǊƛŦŜǊƛǘƻ ŀƭƭΩŀǊǘΦ пт ŘŜƭƭŜ b¢! ŘŜƭ tD¢Υ T3 Tessuto urbano 

a prevalenza di verde ς Piano delle Regole. 

f) ŎƘŜ ǘŀƭŜ ŀƭƭŀǊƎŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭ ǇŜǊƛƳŜǘǊƻ ŘŜƭƭΩ!¢т ƴƻƴ ŎƻƴŎƻǊǊŜ, comunque, al bilancio ecologico 

sostenibile comunale (BES=0) ai sensi del PTR ma al consumo di suolo provinciale e regionale. 

g) Si evidenzia che per dei refusi di denominazione dei sub comparti AT7 tra NTA e TAVOLE del PGT la 

ŘŜƴƻƳƛƴŀȊƛƻƴŜ ŎƻǊǊŜǘǘŀ ǇŜǊ ƭΩŀƳōƛǘƻ ƻƎƎŜǘǘƻ Řƛ ǾŀǊƛŀƴǘŜ ŝ ά!¢ ǎǳō ŎƻƳǇŀǊǘƻ !έΦ 
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44  LLΩΩOOGGGGEETTTTOO  DDEELLLLAA  VVAARRIIAANNTTEE  AATT77  EE  IILL  SSUUOO  PPEERRCCOORRSSOO  VVAASS  

LΩŀǘǘƛǾŀȊƛƻƴŜ Řƛ ǳƴŀ VARIANTE DI AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT7 al PGT di Porlezza (che interessi anche 

il Documento di Piano ma con consumo di suolo zero άŎƻƳǇŜƴǎŀǘƻέ) è collegata alla necessità di un 

AMPLIAMENTO DEL COMPLESSO TURISTICO-wL/9¢¢L±h 9{L{¢9b¢9 ŘŜƴƻƳƛƴŀǘƻ άARIA Retreat & SPAέ, ai 

ǎŜƴǎƛ ŘŜƭƭΩŀǊǘΦ р ŎƻƳƳŀ п ŘŜƭƭŀ [w омκнлмп Ŝ ŀǊǘΦ мп [w мнκнллрΣ ǉǳƛƴŘƛ Ŏƻƴ ƳƻŘƛŦƛŎŀ ŘŜƭ ǇŜǊƛƳŜǘǊƻ !¢т ƴŜƭƭŀ 

zona est (in ampliamento di 1.847 mqύ Ƴŀ ǎŜƴȊŀ ŎƻƴǎǳƳƻ Řƛ ǎǳƻƭƻ άŎƻƳǳƴŀƭŜέ Ƴŀ ŜǾŜƴǘǳŀƭƳŜƴǘŜ Řƛ ǘƛǇƻ 

άǇǊƻǾƛƴŎƛŀƭŜέ Ƴŀ ƛƴ ǇǊŀǘƛŎŀ Ŏƻƴ ǳƴa procedura simile al .9{ Ґ л ό.ƛƭŀƴŎƛƻ ŜŎƻƭƻƎƛŎƻ ǎƻǎǘŜƴƛōƛƭŜύ ƛƴ ǉǳŀƴǘƻ ƭΩŀ 

Ȋƻƴŀ Řƛ άƴǳƻǾŀ ŜǎǇŀƴǎƛƻƴŜέ ŀ Ŝǎǘ ǎŀǊŁ ǊƛŜǉǳƛƭƛōǊŀǘŀ ǎƻǘǘǊŀŜƴŘƻ ǳƴ ŀǊŜŀ Řƛ ǇŀǊƛ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŀ άƻǾŜǎǘέΦ Si ipotizza 

una SLP di progetto di circa 1.500 mq, ovviamente da verificarsi in fase di deposito del titolo edilizio. 

LƴŦŀǘǘƛ ƭΩLƳƳƻōƛƭƛŀǊŜ t9hbL!Σ ǇǊƻǇǊƛŜǘŀǊƛŀ ŘŜƛ ǘŜǊǊŜƴƛ ƻƎƎŜǘǘƻ Řƛ ±ŀǊƛŀƴǘŜΣ Ƙŀ ǇǊƻǇƻǎǘƻ Řƛ ŜǎŎƭǳŘŜǊŜ Řŀƭ 

ǇŜǊƛƳŜǘǊƻ ŘŜƭƭΩ!¢т ƭŀ Ȋƻƴŀ ŀ ƻǾŜǎǘ ŘŜƭ ŎƻƳǇŀǊǘƻ (Superficie Territoriale = 1.847 mq) per trovare un 

equilibrio urbanisticoΣ Řƛ ǇŜǊǘƛƴŜƴȊŀ ŘŜƭƭŀ ǎǘǊǳǘǘǳǊŀ ŜǎƛǎǘŜƴǘŜΣ Ŏƻƴ ǳƴ ƴǳƻǾƻ ŀȊȊƻƴŀƳŜƴǘƻ Řƛ tD¢ άǎŜƴȊŀ 

ǾƻƭǳƳŜǘǊƛŀέ Ƴŀ ŎƘŜ ŎƻƴǎŜƴǘŀ Řƛ ŀǘǘǊŜȊȊŀǊŜ ƴŜƭ ǾŜǊŘŜ ƭΩŀǊŜŀΦ {ƛ ǇǊƻǇƻƴŜ ŎƻƳŜ άŀȊȊƻƴŀƳŜƴǘƻέ ǇŜǊ ǘŀƭŜ ŀǊŜŀ 

ǉǳŜƭƭƻ ǊƛŦŜǊƛǘƻ ŀƭƭΩŀǊǘΦ пт ŘŜƭƭŜ b¢! ŘŜƭ tD¢Υ T3 Tessuto urbano a prevalenza di verde. 

In forza di quanto sopra la Superficie territoriale (ST) totale di comparto AT7 non cambia con la variante. 

La SLP utile per il nuovo insediamento e completamento ŘŜƭƭΩ!¢т sub comparto A sarà di 2.147,81 mq, 

ŘŜǊƛǾŀ Řŀ ǉǳŜƭƭŀ ŀŘ ƻƎƎƛ ǊŜǎƛŘǳŀ Řŀƭƭŀ άConvenzione per AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT7 

rep.138167_34790 del 04.12.2017έ. Di questa SLP la quota di 2.041,01 mq ha destinazione RICETTIVA per 

Ampliamento struttura esistente ARIA- Variante 2024 e Completamento Sub A e 106,80 con destinazione 

RESIDENZIALE. Altri 300 mq di SLP saranno a disposizioneΣ ŎƻƳŜ Řŀ b¢! ±ƛƎŜƴǘƛΣ ǇŜǊ ƭΩ!¢т comparto sub B. 

¢ŀƭŜ ǇŜǊŎƻǊǎƻ Řƛ ±ŀǊƛŀƴǘŜ tD¢ ǇǊŜǾŜŘŜ ǳƴŀ ǇǊƻŎŜŘǳǊŀ Řƛ ά9ǎŎƭǳǎƛƻƴŜέ ±!{έ in forza di quanto previsto D.d.s. 

14 dicembre 2010- ƴΦ молтм άApprovazione della Circolare «L'applicazione della valutazione ambientale di 

piani e programmi -VAS nel contesto comunale» Le varianti al Documento di Piano sono di norma 

assoggettate a VAS, tranne quelle per le quali sussiste la contemporanea presenza di specifici requisiti. Si 

veda lo specifico capitolo in questo RAP.  Segue schema grafico di Variante >>> 
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Si veda anche la tavola allegata alla presente relazione: AT7 sub A_tavola 0 >SDF+Progetto VAR ARIA 

 



VAR AT7 PORLEZZA_RAP RAPPORTO PRELIMINARE ASSOGGETTABILITA' VAS_MAGGIO24                                                                                                       RRAAPP 

COMUNE DI PORLEZZA (CO)                                                                                                                                                                                                 PAG. 10 A 72 

 

 

4.1 ARIA RETREAT & SPA ς LA STRUTTURA ESISTENTE 

Il resort si trova nella frazione Cima del Comune di Porlezza, all'interno del Parco San Marco, una struttura a 

quattro stelle adatta per una vacanza per famiglie con accesso diretto al lago di Lugano. 

tŜǊ ǊŀƎƎƛǳƴƎŜǊŜ ƭŀ ŦǊŀȊƛƻƴŜ Řƛ /ƛƳŀ Ŝ !wL! {Ǉŀ ƭΩǳƴƛŎŀ ŀǊǘŜǊƛŀ ŝ ƭŀ ǎǘŀǘŀƭŜ опл ŎƘŜ Řŀƭ ŎŜƴǘǊƻ Řƛ tƻǊƭŜȊȊŀ 

costeggia la sponda nord-est del ramo del Lago di Lugano. 

Ispirato dalla bellezza delle montagne e del lago circostanti, ARIA Retreat & SPA è un hotel di sole suite con di 

numero suite di 15. 

La struttura è dotata di esclusiva SPA CEhΩ che é situata nella zona più panoramica del Retreat. Essa con i suoi 

мрлл ƳǉΣ ŘƛǎǇƻƴŜ Řƛ ǳƴŀ ǇƛǎŎƛƴŀ ƛƴǘŜǊƴŀ ǊƛǎŎŀƭŘŀǘŀ Ŝ ǳƴΩƛƴŦƛƴƛǘȅ Ǉƻƻƭ ŜǎǘŜǊƴŀ Ŏƻƴ ŀŎǉǳŀ ǎŀƭƛƴŀ ŀƴŎƘΩŜǎǎŀ 

ǊƛǎŎŀƭŘŀǘŀ ƻƭǘǊŜ ŀŘ ǳƴΩŀǊŜŀ {t! Ŏƻƴ Ŏŀōƛƴŀ ŦǊŜŘŘŀ {ƴƻǿŦƭŀƪŜΣ ǎŀǳƴŜ ǇŀƴƻǊŀƳƛŎƘŜ Ŝ ŀƴƎƻƭƛ ǇŜǊ ƛƭ ǊŜƭŀȄΦ 

 

[ΩŜŘƛŦƛŎƛƻ presenta un άŘƛǎŜƎƴo Řƛ ŦŀŎŎƛŀǘŀέ caratterizzato da pieni/vuoti delle facciate, che riprendono gli 

stilemi delle costruzioni storiche, per definire una costruzione minimale. Le coperture sono previste a doppia 

falda, realizzate con elementi piani coibentanti metallici con integrati i pannelli fotovoltaici della medesima 

colorazione delle facciate, così da conferire ai vari corpi di fabbrica una pulizia elementare di disegno ed una 

sottolineatura dei volumi leggibili. La struttura è dotata di due piani parcheggi totalmente interrati 

 

 

5ŀƭ Ǉǳƴǘƻ Řƛ Ǿƛǎǘŀ ǳǊōŀƴƛǎǘƛŎƻ ƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ !¢т ǇǊŜǾƛǎǘƻ Řŀƭ tD¢ ±ƛƎŜƴǘŜ ŎƻƴǎŜƴǘŜ ƛƭ 

ŎƻƳǇƭŜǘŀƳŜƴǘƻ ŘŜƭƭΩƛƴǎŜŘƛŀƳŜƴǘƻ ŘŜƴƻƳƛƴŀǘƻ tŀǊŎƻ {ŀƴ aŀǊŎƻ Ŝ ǎǳŘŘƛǾƛŘŜ ƭΩŀǊŜŀ ƛƴ ǉǳŀǘǘǊƻ ǎǳō ŎƻƳǇŀǊǘƛΦ 

[Ŝ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛ ŎƻƳǇƭŜǎǎƛǾŜ ŎƻƛƴǾƻƭǘƻ ƴŜƭƭΩŀƳōƛǘƻ Řƛ ǘǊŀǎŦƻǊƳŀȊƛƻƴŜ ŀƳƳƻƴǘŀƴƻ ŀ Ƴǉ нтΦмулΣ Ŝ Ǝƭƛ ƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛ 

Ƙŀƴƴƻ ƭΩƻōōƛŜǘǘƛǾƻ Řƛ ŦŀǾƻǊƛǊŜ ƛƭ ŎƻƳǇƭŜǘŀƳŜƴǘƻ Řƛ ǳƴŀ ǎǘǊǳǘǘǳǊŀ ǘǳǊƛǎǘƛŎŀ Řƛ ŜŎŎŜƭƭŜƴȊŀ ǇŜǊ ƛƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻ Ŝ Řƛ 

richiamo internazionale, con una forte ricaduta anche sovracomunale in termini socio-economici e 

ƻŎŎǳǇŀȊƛƻƴŀƭŜΦ [ŀ ŘŜǎǘƛƴŀȊƛƻƴŜ ŘΩǳǎƻ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŝ Řƛ ǘƛǇƻ ǊƛŎŜǘǘƛǾƻΦ 
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55  DDAATTII  CCOOMMUUNNAALLII  EE  AAMMBBIITTOO  DDΩΩIINNFFLLUUEENNZZAA  DDEELLLLAA  VVAARRIIAANNTTEE  

COMUNE DI PORLEZZA (CO)  

¶ PROVINCIA DI COMO  

¶ ALTITUDINE 275 m s.l.m. - minima: 269 - massima: 1.698 

¶ ABITANTI  4.879 (Popolazione residente al 1° Gennaio 2024 dato ISTAT) 

¶ SUPERFICIE COMUNALE 18,64 KMQ 

¶ 59b{L¢!Ω 258,60 ab./ km² 

¶ FRAZIONI: Oltre al centro principale, compongono il Comune di Porlezza le frazioni di Tavordo, 

Begna, Agria e Cima; quest'ultimo, pittoresco borgo si trova lungo la sponda settentrionale del 

Ceresio, lungo la statale che conduce al limitrofo comune di Valsolda. 

¶ COMUNI CONFINANTI: Il territorio di Porlezza confina a nord ovest e con il comune di Valsolda, a 

nord est con il comune di Corrido, ad est con Carlazzo e Bene Lario, a Sud con i comuni di Lenno, 

Ossuccio, Ponna e Claino con Osteno. 

¶ SVIZZERA: La frazione Cima dista 6 Chilometri dal confine svizzero, non vi sono influenze territoriali di 

tipo transfrontaliero. 

Lƭ ŎƻƳǳƴŜ ŝ Ŏƻǎǘƛǘǳƛǘƻ ŘŀƭƭΩǳƴƛƻƴŜ Řƛ ŘƛǾŜǊǎŜ ŦǊŀȊƛƻƴƛΣ quella di Cima è piccolo nucleo isolato che affaccia sul 

lago alle pendici del Bronzone, in direzione di Valsolda, Tavordo e Agria collocate nella parte più elevata della 

ǇƛŀƴŀΣ .ŜƎƴŀ ǎƛǘǳŀǘŀ ƛƴ ǇƻǎƛȊƛƻƴŜ ŜƭŜǾŀǘŀ ŀƭƭΩƛƳōƻŎŎƻ ŘŜƭƭŀ Ǿŀƭ wŜȊȊƻΦ Lƭ ŎŜƴǘǊƻ ǎǘƻǊƛŎƻ ŝ ǊŀŎŎƘƛǳǎƻ ǘǊŀ ƭŀ ǇŀǊǘŜ 

litoranea e le prime pendici del monte Bronzone, circondato una prima fascia di espansione non recente. Il 

territorio urbanizzato di recente, si è sviluppato in prevalenza nella parte pianeggiante lungo gli assi stradali 

ǇǊƛƴŎƛǇŀƭƛ ƻŎŎǳǇŀƴŘƻ ōǳƻƴŀ ǇŀǊǘŜ ŘŜƭƭΩƻǊƛƎƛƴŀǊƛƻ ǘŜǎǎǳǘƻ ŀƎǊƛŎƻƭƻΦ 

[ŀ ǾŀǊƛŜǘŁ ŘŜƭƭΩƻŦŦŜǊǘŀ ǘǳǊƛǎǘƛŎŀ Ŝ ƭŜ ǳƭǘŜǊƛƻǊƛ ǇƻǘŜƴȊƛŀƭƛǘŁ Řƛ ǎǾƛƭǳǇǇƻ Ŝ Řƛ ǊƛǉǳŀƭƛŦƛŎŀȊƛƻƴŜ ŘŜƭ ǎŜǘǘƻǊŜΣ Ŧŀƴƴƻ ŘŜƭ 

ǘǳǊƛǎƳƻ ƭΩŀǘǘƛǾƛǘŁ ŜŎƻƴƻƳƛŎŀ ǘǊŀƛƴŀƴǘŜ Řƛ ƳŀƎƎƛƻǊ ǇƻǘŜƴȊƛŀƭŜ ƭŜƎŀǘŀ ŀƭƭΩŜŎƻƴƻƳƛŀ ŘŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛƻΦ /ƛǊŎŀ ƛƭ 

ǎƛǎǘŜƳŀ ŀƎǊƛŎƻƭƻ ƛƭ ŎŜƴǎƛƳŜƴǘƻ ƎŜƴŜǊŀƭŜ ŘŜƭƭΩŀƎǊƛŎƻƭǘǳǊŀ ŘŜƭƭΩŀƴƴƻ нлмл ǊƛƭŜǾŀ ƭŀ ǇǊŜǎŜƴȊŀ Řƛ по ŀȊƛŜƴŘŜ 

agricole sul territorio comunale. Importante la fascia boscata che cinge tutta la zona nord del comune. 
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66  LLAA  ZZOONNAA  DDEELLLLΩΩAAMMBBIITTOO  DDII  TTRRAASSFFOORRMMAAZZIIOONNEE  AATT77  EE  SSDDFF  FFOOTTOOGGRRAAFFIICCOO  

Stato di fatto generale ς ortofoto geoportale Regione Lombardia 

 

5ŜǘǘŀƎƭƛƻ Ȋƻƴŀ ŘΩŀƳǇƭƛŀƳŜƴǘƻ !wL! {t!, oggi in parte a prato e in parte con una ridotta macchia boscata. 
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Zona est ς ampliamento struttura ARIA 
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Quadro generale 

zona ovest 

 




















































































































